Karls Quartier &AM I
Wohnung Ka08

Exposé Vermietung + Verwaltung

Objektart: Wohnung
Fertigstellung: Sommer 2020

Adresse: Karlstralle 20-22
33098 Paderborn

Stockwerk: 1.0G
Ausrichtung:  sudl. Fltgel

Zimmerzahl: 3,5
zzgl. HWR, Ankleide,
Gaste-WC und Keller

Wohnflache: ca. 96 m2 . -

Aufzug: Personenaufzug
Balkon: West
Kaltmiete: siehe Preisliste

Nebenkosten: siehe Preisliste _ ' 3! !
Tiefgarage:  siehe Preisliste \ - y : L
_ i LN

Stellplatz: siehe Preisliste

Alle Fotos nur #\ustraﬂv
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Karls Quartier AAI\/I I
Wohnung Ka08

Vermietung + Verwaltun
lhr neues Zuhause 0 0

Hier werden Sie einziehen und sich sofort wohlfthlen.

Diese helle Neubauwohnung bietet Ihnen Wohnkomfort auf ca. 96 gm im sudlichen Fltgel des Karls
Quartiers.

lhre neue 3,5-Zimmer-Wohnung erreichen Sie, in dem Sie direkt aus der Tiefgarage mit dem Aufzug
vor |hre Wohnungstur fahren.

Vom groldzigigen Eingangsbereich haben Sie
zum einen Zugang zu lhrem Wohnzimmer mit
Westausrichtung samt Ihrer offenen Kiche.
Auch das Schlafzimmer sowie ein Kinder- bzw.
Gaste-/ Arbeitszimmer erreichen Sie so.

Zum Entspannen geniel3en Sie die Abend-Sonne
auf Ihrem ca. 7 gm grof3en Balkon.

Die Wohnung verflgt des Weiteren uber ein
modern gefliestes Bad mit Regen-Dusche sowie
ein separates Gaste-WC.

Abgerundet wird die Wohnung durch einen Hauswirtschafts- und Abstellraum mit Anschltssen
fur Waschmaschine und Co. Der muhselige und haufige Weg in den Keller gehort damit der
Vergangenheit an.

Die hoch moderne energetische Bauweise

(KfW 55 Standard) des Karls Quartiers in
Verbindung mit dessen Warmekonzept, welches
ein Blockheizkraftwerk (BHKW) beinhaltet,

hilft Ihnen aktiv, Ihre Nebenkosten zu senken.
Dieses Ubernimmt namlich nicht nur die
Warmwassererwarmung und die Speisung des
Heizkreislaufs. Zudem haben Sie - nattrlich nur,
wenn Sie dies wunschen - die Moglichkeit zu
besonders gunstigen Konditionen den im eigenen
Haus produzierten Strom zu beziehen.
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Alle Fotos nur illustrativ
Unterstrichen wird dieser Komfort in Ihrer neuen Wohnung dadurch, dass Sie keine storenden
Heizkorper mehr vorfinden, sondern eine FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung lhre Raume mit
lhrer Wunschtemperatur versorgt.
Selbstverstandlich runden sowohl der erwahnte Tiefgaragenplatz als auch ein eigener Kellerraum mit
weiteren Abstellmaglichkeiten das Raumangebot ab.
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Karls Quartier AAI\/I I
Wohnung Ka08

Vermietung + Verwaltung

Raumangebot
Gesamtflache: 96m?2
Wohnen/Essen/Kuche: 38,12m? Gaste-WC: 2,23m?
Schlafen: 14,6Tm?2 Diele: 13,02m?
Kind / Buro: 11,29m?2 Hauswirtschaft/AB: 3,23m?
Bad: 5,76m?2 Balkon/Loggia: 7,00m?2 (50%)
WHG 8
FLACHE: 92,39 M2 L] L
BALKON: 3,50 M? BALKON | | |
GESAMT: 95,89 M2 3,50 m* (50%)
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Karls Quartier &AM I
Wohnung Ka08

Vermietung + Verwaltung

Ausstattung
Wohnraum Im Haus
+ groRzugige, lichtdurchflutete Wohnung - komfortabler Tiefgaragenstellplatz
+ barrierearm + Personenaufzug
+ grolder Balkon mit West-Ausrichtung - Video-TUrsprechanlage
+ Hauswirtschaftsraum + separater Kellerraum
mit Waschmaschinenanschluss + Fahrradabstellraum
und Abstellmaoglichkeiten in der Wohnung + auf Wunsch weitere Stellplatze auf dem Hof
Ausstattung Technik
+ hochwertige Bodenbelage + moderne Niedrigtemperatur-FulRbodenheizung
+ modernes Wellness-Badezimmer mit « elektrisch verstellbare Rolladen
ebenerdiger Duschkabine und + Warme- und Mieterstromerzeugung
Regen-Brause durch Blockheizkraftwerk

- Energieeffizienz-Bauweise (KfW 55 Standard)

Alle Fotos nur illustrativ
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Karls Quartier
Wohnung Ka08
Lage + Umgebung

Das Karls Quartier befindet sich im Herzen der
beliebten und ideal gelegenen Wohngegend der
,Alten Sudstadt” Paderborns.

Die FuBgangerzone im Zentrum von Paderborn
ist gerade einmal ein paar Schritte entfernt und
lasst sich damit in wenigen Schritten erreichen.
Ein Bio-Markt, mehrere Backereien, Reinigung,
Zeitschriftengeschafte, Floristik, Friseur-
Geschafte, usw. sowie kleine Restaurants
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Viele
weitere Geschafte und Restaurationen sind
fulllaufig in der FulRgangerzone erreichbar.

Zusatzliche Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen

AAMI

Vermietung + Verwaltung

Bedarfs finden sich darUtber hinaus in den
umliegenden Nahversorgungszentren (zw. 400m
und 1,9km). Damit sind die Wohnungen im Karls
Quartier nicht nur fur junge Paare und Familien,
sondern fur alle bestens geeignet, die gerne
innenstadtnah, perfekt angebunden, bestens
versorgt und gleichzeitig “mitten im Leben”
wohnen wollen.

Die nachste Bushaltestelle mit Anschluss zur
Universitat oder zum Hauptbahnhof liegt nur
ca. 100m entfernt. Letzerer ist in ca. 1,2km zu
erreichen und selbst das Naherholungsgebiet
Haxterberg/ Haxtergrund ist nur 2,5km entfernt.
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Schlussbestimmungen
Disclaimer + Vertraulichkeit

Der Inhalt dieses Exposés wurde mit grodter Sorg-
falt erstellt, trotzdem lassen sich Fehler nicht im-
mer ausschliefen. Samtliche Angaben beruhen
zudem auf Quellen Dritter. Die AMIVV GmbH & Co.
KG Ubernimmt deshalb keine Gewahr oder Garan-
tie fur die Richtigkeit des Exposés.

Die Prufung der Angaben in dem Exposé bleibt
dem Interessenten vorbehalten, gegebenenfalls
unter Hinzuziehung fachkundiger Dritter. Die in
dem Exposé dargestellten Inhalte und Werke, in-
sbesondere Texte und Lichtbilder, unterliegen
dem deutschen Urheberrecht. Die Vervielfalti-
gung, Bearbeitung oder Verbreitung bedarf nach
dem deutschen Urheberrecht der ausdrtcklichen,
schriftlichen Zustimmung des jeweiligen Autors
oder Erstellers.

Die Wohnung befindet sich noch im Bau. Bilder, die
fertig gestellte Raume, Einrichtungen, Personen,
etc. darstellen, dienen lediglich der Illustration.
Hieraus kann nicht auf die spatere Ausgestaltung
und Ausstattung der Wohnung geschlossen
werden.

Ebenso sind alle Flachenangaben mit CAD ermit-
telt. Es handelt sich daher um Circa-Werte, die
nach Baufertigstellung noch leicht variieren kon-
nen.

AMIVV GmbH + Co KG

Kilianstralte 9

33098 Paderborn

Registergericht: Amtsgericht Paderborn
HRA Nr.: 6770, Sitz: Paderborn

AAMI

Vermietung + Verwaltung

Der Download oder die Anfertigung von Fotokopi-
en zu einem anderen als dem eigenen Gebrauch
oder die Weitergabe des Exposés an Dritte ist
nicht gestattet.

Das Exposé und dessen Inhalt sind streng ver-
traulich zu behandeln. Der Interessent wird die
unbefugte Benutzung, Bekanntgabe, Veroffentli-
chung oder Verbreitung des Exposés unterlassen
und hierbei Sorgfalt wie in eigenen Angelegen-
heiten anwenden. Er verpflichtet sich, das Ex-
posé gegenuber Dritten weder selbst noch durch
andere Personen zu vervielfaltigen, zu verbreiten,
bekannt zu geben oder dieses fur andere Zwecke
zu nutzen; es sei denn, es wird die vorherige
schriftliche Einwilligung der AMIVV GmbH & Co.
KG eingeholt.

Personlich haftende Gesellschafterin:
AMIVV Verwaltungs GmbH
Registergericht: Amtsgericht Paderborn
HRB Nr.: 1180, Sitz: Paderborn
Geschaftsfihrer: Olav Engels, Mark Engels
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